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BESCHREIBUNG

Dieses im Jahr 2009 erbaute Einfamilienhaus vereint groBzligiges Wohnen mit einem echten Gefihl von Freiraum
auf einem beeindruckenden, rund 1.284 m? groBen Grundstlick. Mit etwa 226 m? Wohnflache und insgesamt
sieben durchdacht geschnittenen Zimmern bietet diese Immobilie all den Platz, den ein moderner Familienalltag,
Homeoffice und personliche Entfaltung brauchen. Schon die Ankunft gestaltet sich entspannt: Neben der
geraumigen Doppelgarage stehen auf der gepflasterten Zufahrt drei weitere AuBenstellplatze fir Familie und
Gaste bereit.

Beim Betreten empfangt Sie eine reprasentative Diele mit separatem Gaste-WC. Das gesamte Erdgeschoss ist
mit hochwertigen, dunklen Natursteinfliesen gestaltet, die dem Raumgeflige eine edle Note verleihen. Der
absolute Mittelpunkt des Hauses ist der offene, lichtdurchflutete Bereich zum Wohnen und Kochen, wo groBe
Fensterfronten fur viel naturliche Helligkeit sorgen. Die weiBe Einbaukiliche setzt mit ihrer zentralen Kochinsel
und den dunklen Granitarbeitsflachen einen stilvollen Akzent. Ein echtes Plus ist zudem das Schlafzimmer auf
dieser Ebene: Es verfugt Uber ein angrenzendes Bad und einen direkten Zugang zur Terrasse - ideal fur
komfortables Wohnen auf einer Etage oder als privates Refugium fiir Gaste.

Im Obergeschoss kreieren helle Bodenbeldage und Dachfenster eine wunderbar einladende und sonnige
Atmosphare. Die Raume lassen sich hier ganz flexibel an Ihre Bedurfnisse anpassen — ob als Kinderzimmer,
ruhiges Blro oder groBzligige Ankleide. Das Hauptbad auf dieser Etage prasentiert sich zeitlos in hellen
Beigetdnen und ist mit einem Doppelwaschtisch, einer Eckbadewanne, einer separaten Dusche sowie einem
groBen Fenster bestens ausgestattet.

Auch der AuBenbereich steht dem in nichts nach und entpuppt sich als kleines Paradies fiir GroB und Klein.
Neben der weitlaufigen Rasenflache stehen lhnen gleich zwei Terrassen zur Auswahl. Die gemiditliche, von viel
Grun umgebene Glasterrasse schitzt zuverlassig vor Wind und Wetter, sodass Sie den ungestorten Blick in den
Garten auch an kiihleren Tagen rundum genieBen kdnnen.

Beheizt wird das attraktive Anwesen Uber eine Gasheizung.
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MERKMALE

Ubergabe Bau

Status Zu verkaufen Typ Einfamilienhaus
Preis € 699.000 k.k. Baujahr 2009
Ubergabe 01-12-2026 Etagen 1
Flachen Aufteilung

Wohnfliache 226 m? Zimmer 6
Grundstiick 1.284 m? Schlafzimmer S

Badezimmer 2
AuBenbereich

Parken Grosse Garage und stelplatzen
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DATENSCHUTZHINWEISE

Belehrung zur Datenverarbeitung

Zur Erflllung der Informationspflichten, die sich aus Art. 14 Datenschutzgrundverordnung (DSGVO)
ergeben.

1.fName und Kontaktdaten des fiir die Verarbeitung Verantwortlichen

HT-Immobilien (Inh. Tessy Mecking), PionierstraBe 7, 46446 Emmerich, Deutschland.
Email: Info@HT-Immo.eu | Telefon: +49 (0) 2822-9119119

2.l Erhebung und Speicherung personenbezogener Daten sowie Art und Zweck und deren Verwen-dung
Wir werden zum Zwecke der Vertragserfullung folgende Daten von Ihnen erheben und verarbeiten:

«[|Anrede, Vorname, Nachname, Geschlecht, Geburtsdatum

«fleine giiltige E-Mail-Adresse, (nur falls angegeben)

« | Anschrift,

| Telefonnummer (Festnetz und/oder Mobilfunk — nur falls angegeben)

«flInformationen tiber Ihr bisheriges Zahlungsverhalten

« |Daten zum verkauften / gekauften / vermieteten / gemieteten Objekt inkl. des Kaufpreises, bzw. des Mietpreises

Die Erhebung dieser Daten erfolgt flr folgende Zwecke.

« lum Sie identifizieren zu kénnen
ol zur Vertragserfiillung
o zur Geltendmachung der Forderung gegen Sie

Die Datenverarbeitung ist nach Art. 6 Abs. 1S. 1lit. f DSGVO zu den genannten Zwecken fir die angemessene Be-
arbeitung erforderlich.

Die von uns erhobenen personenbezogenen Daten werden bis zum Ablauf der gesetzlichen Aufbewahrungspflicht (10
Jahre nach Ablauf des Kalenderjahres), gespeichert und danach geléscht.

3.fWeitergabe von Daten an Dritte

Eine Ubermittlun'g Ihrer personlichen Daten an Dritte zu anderen als den unter Punkt 2 aufgefiihrten Zwecken findet
nicht statt. Eine Ubermittlung lhrer Daten an ein Drittland finden nicht statt.

4.fBetroffenenrechte
Sie haben das Recht:

«lgemaB Art. 15 DSGVO Auskunft iber lhre von uns verarbeiteten personenbezogenen Daten zu verlan-gen.
Insbesondere kdnnen Sie Auskunft liber die Verarbeitungszwecke, die Kategorie der personenbezo-genen Daten, die
Kategorien von Empfangern, gegeniiber denen Ihre Daten offengelegt wurden oder werden, die geplante
Speicherdauer, das Bestehen eines Rechts auf Berichtigung, Loschung, Einschran-kung der Verarbeitung oder
Widerspruch, das Bestehen eines Beschwerderechts, die Herkunft ihrer Daten, sofern diese nicht bei uns erhoben
wurden, sowie Uber das Bestehen einer automatisierten Entschei-dungsfindung einschlieBlich Profiling und ggf.
aussagekraftigen Informationen zu deren Einzelheiten verlan-gen;

«flgemaB Art. 16 DSGVO unverziiglich die Berichtigung unrichtiger oder Vervollstindigung Ihrer bei uns gespeicherten
personenbezogenen Daten zu verlangen;

«lgem3B Art. 17 DSGVO die Léschung lhrer bei uns gespeicherten personenbezogenen Daten zu verlangen, soweit
nicht die Verarbeitung zur Erflllung einer rechtlichen Verpflichtung, aus Grinden des offentlichen Inte-resses oder zur
Geltendmachung, Austibung oder Verteidigung von Rechtsanspriichen erforderlich ist;

«flgemaB Art. 18 DSGVO die Einschrankung der Verarbeitung Ihrer personenbezogenen Daten zu verlangen, soweit die
Richtigkeit der Daten von Ihnen bestritten wird, die Verarbeitung unrechtmaBig ist, Sie aber deren Léschung ablehnen
und wir die Daten nicht mehr bendtigen, Sie jedoch diese zur Geltendmachung, Aus-tbung oder Verteidigung von
Rechtsanspriichen bendtigen oder Sie geman

Art. 21 DSGVO Widerspruch gegen die Verarbeitung eingelegt haben;

«flgemaB Art. 20 DSGVO lhre personenbezogenen Daten, die Sig uns bereitgestellt haben, in einem struktu-rierten,
gangigen und maschinenlesebaren Format zu erhalten oder die Ubermittlung an einen anderen Verantwortlichen zu
verlangen und

«flgemaB Art. 77 DSGVO sich bei einer Aufsichtsbehérde zu beschweren. In der Regel kénnen Sie sich hierfiir an die
Aufsichtsbehorde lhres Giblichen Aufenthaltsortes oder Arbeitsplatzes oder unseres Firmensitzes wenden.

5. Widerspruchsrecht

Sofern Ihre personenbezogenen Daten auf Grundlage von berechtigten Interessen gemani
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Art. 6 Abs. 1S. 1lit. f DSGVO verarbeitet werden, haben Sie das Recht, gemaRB Art. 21 DSGVO Widerspruch gegen die
Verarbeitung Ihrer personenbezogenen Daten einzulegen, soweit daflir Griinde vorliegen, die sich aus lhrer be-

sonderen Situation ergeben. Dies gilt auch fir ein auf diese Bestimmungen gestiitztes Profiling. Dies gilt nicht, wenn
unsererseits dringende schutzwiirdige Griinde fur die Verarbeitung nachgewiesen werden oder die Verarbeitung der

Geltendmachung, Austibung oder Verteidigung von Rechtsanspriichen dient (z.B. die Geltendmachung einer offenen
Forderung gegen Sie).

Mochten Sie von lhrem Widerspruchsrecht Gebrauch machen, gentigt eine E-Mail an: Info@HT-Immo.eu
oder per Brief an: HT-Immobilien (Inh. Frau Tessy Mecking, PionierstraBe 7, 46446 Emmerich - Praest
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WIDERRUFSBELEHRUNG
Widerrufsbelehrung

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die
Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszuliben, miissen Sie uns, HT-Immobilien ( Inh. Frau Tessy Mecking), PionierstraBe 7,
46446 Emmerich - Praest, E-Mail: Info@HT-Immo.eu, mittels einer eindeutigen  Erklarung (z.B. ein mit der Post
versandter Brief oder eine E-Mail) Uiber Ihren Entschluss, diesen  Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie konnen dafur
das beigefligte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Gber die Auslibung des Widerrufsrechts vor
Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von lhnen  erhalten haben, unverztiglich
und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zuriickzu-zahlen, an dem die Mitteilung Uber Ihren Widerruf dieses
Vertrags bei uns eingegangen ist. Fur diese Rickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der
ursprungli-chen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdricklich etwas anderes vereinbart;
in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.

Der Auftraggeber hat diese Widerrufsbelehrung gelesen und sich ausdriicklich mit dem  Beginn der Maklertatigkeit
bereits vor Ablauf der Widerrufsfrist einverstanden erklart. Dem Auftraggeber ist bekannt, dass er bei vollstandiger
Vertragserfillung durch den Makler sein Widerrufsrecht verliert.
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PROVISIONSVEREINBARUNG

Objekt: Viel Platz fiir Familie: Freistehendes Einfamilienhaus
Kranenburg - Nutterden - Deutschland
Preis: € 699.000 k.k.

Die Tatigkeit des Maklers ist mit dem Nachweis der Mdglichkeit des Vertragsschlusses durch Benen- nung des
Objektes und des Eigentliimers grundsatzlich erflillt. Selbstverstandlich ist eine Provision nur bei Zustandekommen
eines Kaufvertrages fallig.

Mit Zustandekommens eines Kaufvertrags verpflichtet sich der/die Kaufer/innen zur Zahlung einer Kau- ferprovision in
Hohe von 3% des Kaufpreises excl. 19% MwSt an HT Immobilen Inh. Frau Tessy Me- cking, PionierstraBe 7, 46446
Emmerich. Der/die Kaufer/innen werden das Angebot vertraulich be- handeln und nicht an Dritte weitergeben. Bei
Zuwiderhandlung verpflichten sie sich zur Zahlung der Provision in voller Hohe, wenn der Dritte das Objekt ankauft.

Sie konnen dieses Formular am Bildschirm ausfiillen oder ausdrucken.

|:| Ich habe die Datenschutzhinweise erhalten und gelesen.
|:| Ich habe die Widerrufsbelehrung erhalten.

|:| Ich bin mit der oben beschriebenen Maklerprovision einverstanden.

Name

Adresse

PLZ und Ort Telefon
E-Mail Ort, Datum
Unterschrift

Bitte ausgefiillt und unterschrieben zuriicksenden an: info@ht-immo.eu - HT-Immobilien, PionierstraBe 7, 46446 Emmerich
am Rhein
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Interesse an dieser Immobilie oder an einer Besichtigung?

Wir helfen lhnen gern weiter.

HT-Immobilien

Adresse PionierstraBe 7, 46446 Emmerich am Rhein
Telefon 0049 2822 9119119

Telefon 0031 315 260 261

WhatsApp 0049 1578 0679160

E-Mail info@ht-immo.eu

Website ht-immo.eu

Diese Immobilie online

Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig zusammengestellt, erfolgen jedoch ohne Gewahr. Zwischenverkauf
bzw. -vermietung vorbehalten. Stand: 15-10-2026
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